I-/INED.cz

Hypotéky zleviuji. Dostupnost bydleni se uz neméni

4.7.2014 - Ackoliv urokové sazby hypoték dal prudce klesaji, mira dostupnosti
bydleni zlstala v ¢ervnu na hodnotach dosazenych v predchozim mésici. Proti
cenové vyhodnéjSimu financovani totiz negativné puisobi rostouci ceny
nemovitosti. Priimérna cena bytii v CR vzrostla mezimésiéné o dalsich 14 000
K¢. Vysledkem je stagnace indexu dostupnosti bydleni na kvétnovych 30,1 %.

Cerven pfinesl| dali zlevnéni hypoték. Index GOFI 70, ktery méfi primérnou trokovou sazbu
hypoték do 70 % zastavni hodnoty nemovitosti, klesl z 2,80 % o 8 setin procentniho bodu a
zakonCil svou dosavadni drahu na 2,72 %. Z pohledu zajisténi financovani jsou tedy v tuto chvili
nejvyhodnéjsi podminky v historii.

Hlavni roli v dostupnosti bydleni v3ak hraje primérna cena, za kterou Ize vybranou nemovitost
poridit. Podle statistik portalu RealityCechy.cz primé&rna cena bytd v dervnu vzrostla o necelych
14 000 K¢ na 1,77 mil. K&. Ve vysledku tedy index dostupnosti bydleni, ktery vyjadfuje, jak velkou
¢ast primérného &istého pfijmu domacnosti spolkne splatka hypotéky, stagnuje na kvétnovych
30,1 procentech.

REKLAMAIndex dostupnosti bydleni IDB70 (véechny byty, cela CR, 70 % LTV) v éervnu
stagnoval na 30,1 %.

Index 85% LTV stagnoval na 30,5 %
Index 100% LTV klesl z 33,4 % na 33,2 %

Index dostupnosti bydleni 70, 85, 100% LTV
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http://byznys.ihned.cz/c1-62461660-hypoteky-zlevnuji-dostupnost-bydleni-se-uz-nemeni

Stale tedy plati, Ze dostupnost bydleni s ohledem na cenu nemovitosti a naklad( na financovani
je nyni na nejlep$ich urovnich od konce 90tych let. Data pro sestaveni index( dostupnosti vSak
mame az od roku 2009. Tehdy — v ¢ervnu 2009 - mira zatiZzeni domacnosti mésic¢ni splatkou pfi
priimérné urokové sazbé 5,61 % a prumérné cené bytu 2,05 mil. KE dosahovala 48,0 %.

Dostupnost v regionech

Cerven potvrdil kvétnova data. Ceny bytt v nékterych regionech vykazuji pozvolny rist.
Mezimésicni narust i stagnaci primeérnych cen byt jsme zaznamenali v 8 krajich ze 14.
Smérem dolii ceny zamifily pouze v Praze, na Vyso&ing, Usteckém, Moravskoslezském kraji a
nejvice v Plzenském kraji. Zde primeérna cena bytl korigovala svlj bezmala 6mési¢ni rist na
1,43 mil. K&.

Vyvoj nabidkoveé ceny bytu v Plzenském Kkraji
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vlastniho bydleni vykazuje Ustecky kraj, Moravskoslezsky kraj a Vyso&ina, kde mira zatizeni
domacnosti hypotecni splatkou se dlouhodobé pod 20 %. V Praze je naopak pofizeni vlastniho

bezmala 64 procent.

Index navratnosti bydleni (INB)

Index navratnosti bydleni, ktery vyjadfuje, kolikanasobek &istého ro¢niho pFijmu musi primérna
Ceska domacnost vynalozit na pofizeni bytu v pfedem definovaném standardu. Aktualni hodnota
indexu Cini 4,63. Jinak fe€eno, primeérna ¢eska domacnost musi nyni statisticky na pofizeni bytu
v cené 1,76 mil. K& (pramér CR za v8echny byty) vynaloZit zhruba 4,6nasobek roéniho pFijmu.




Index navratnosti v letech
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Mezi regiony s nejlep$i navratnosti bydleni dlouhodobé patii Ustecky kraj, Moravskoslezsky kraj
a Vysocina. Na opac¢ném konci je potom podobné jako v pfipadé indexu dostupnosti bydleni
Praha, Olomoucky a Kralovehradecky kraj.

Urokové sazby dal padaji

Hypotéky v Cervnu opét prudce zleviiovaly. UniCredit Bank hned na za¢atku mésice sniZila sazby
u 3 a 5letych hypoték. Nasledovala LBBW s poklesem u 4 a vice letych fixaci, mBank,
Wuestenrot hypoteéni banka a Ceska spofitelna, ktera do jisté miry prekvapila dal$i vinou
.facebookové hypotéky”, prostfednictvim které klientdm nabizi hypotéky za 2,39 % bez ohledu na
vysi vlastnich zdroji a nutnosti sjednavani dalSich produktl. Samotné schvaleni hypotéky
samoziejmé zalezi na rozhodnuti banky a bonité klienta.

Hypotéky s 5letou fixaci a 70% LTV:

Titulni index GOFI70, ktery mapuje vyvoj urokovych sazeb hypoték do 70 % LTV a s velkou
mirou uspésnosti predikuje vyvoj trhem respektovaného ukazatele FINCENTRUM HYPOINDEX,
v uplynulém mésici klesl o 8 setin procentniho bodu na 2,72 %. V meziro€nim srovnani jsou nyni
sazby 70% hypoték o &tvrt procentniho bodu nize, nebot loni touto dobou primérna nabidkova
sazba Cinila 2,97 %.



Vyvoj Urokovych sazeb hypoték (2009 - 2014)
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Fixace na 5 let, 85% LTV: Index primérnych nabidkovych sazeb hypoték do 85 % LTV
mezimésicné klesl o desetinu procentniho bodu na 2,87 %. V porovnani s lofiskym ¢ervnem jsou
sazby 85% hypoték o 22 setin procentniho bodu nizsi, tehdy banky tento typ hypoték nabizely v
priméru se sazbou 3,09 %.

Fixace na 5 let, 100% LTV: Index GOFI100 mezimésicné klesl nejvice. Z kvétnovych 3,97 %
propadl na 3,84. Podobné jako u pfedchozich dvou indexl se jedna o historicky rekordni Uroven.
Jen pro zajimavost, loni touto dobou se 100% hypotéky v priméru nabizely se sazbou 4,26 %.

Pro srovnani s indexem redlnych cen: Ukazatel FINCENTRUM HYPOINDEX, ktery méfi
primérnou urokovou sazbu vSech v kvétnu poskytnutych hypoték klesl z 2,88 % na 2,81 %. Data
za Cerven budou dostupna v druhé poloviné mésice, nicméné na zakladé dosavadni zkuSenosti a
vyvoje nabidkovych indexd GOFI ocekavame, Ze i jeho hodnota bude jesté klesat.

Vyhled do nadchazejicich mésicu

V Cervenci a v srpnu vétSinou byva na trhu hypoték relativni klid a banky sbiraji sily na podzimni
hypoteCni zné. V letoSnim roce je vSak cela fada véci jinak a vzhledem K jiz avizovanym zménam
a akcim ocekavame, Ze urokové indexy budou klesat i v tomto mésici. S ohledem na rdst cen
ocekavame, zZe indexy dostupnosti bydleni budou pozvolna rust.

Vyhodné bydleni sméfuje do realitnich kancelari také investory

Kazda komodita, u které je vidét nebo predpokladan v nasledujici dobé rist jeji hodnoty, se stava
zajimavou prilezitosti jak zhodnotit finanéni prostfedky. Realit nevyjimaje. Od roku 2002 se
investice do nemovitosti zvy$ovaly napfi¢ Ceskou republikou. Koupé a nasledny pronajem, byl
jednou z nejjistéjSich investic, stejné jako spekulativni obchody. V roce 2008 ovSem nastal zlom a
tak jak se zaCaly ceny nemovitosti snizovat, zac¢al i odliv investor(. Ti se ovSem zacinaji k
nemovitostem opét navracet, coz se projevuje na rostouci poptavce, zejména po bytech.

Z pohledu dostupnosti bydleni jsou stale velmi vyhledavané oblasti v Severnich Cechach a na
Severni Moraveé. V téchto regionech se stale drzi ceny byt na velmi pfiznivych hodnotach. Ve
spojeni s nizkymi urokovymi sazbami jde o nemovitosti s pomérné kratkou dobou navratnosti.
Konzervativni investofi se ovSem stale pfiklani k Praze, Brnu, Hradci Kralové a Olomouci a to



paradoxné i pfesto, Ze je v téchto méstech navratnost investic mnohem delSi nez na severu
republiky.

Ceny nemovitosti ve velkych méstech jsou z dlouhodobého pohledu zajimavé diky silné
poptavce. Prodat drahy byt v Brn& byva mnohdy mnohem snadné&j§i nez prodat byt napf. v Usti
nad Labem. Investor, ktery zvazuje, Ze si nemovitost nenecha dlouhodobé (15 a vice let),
mnohdy radéji uklada své finanéni prostfedky do nemovitosti pravé ve vétSich méstech. Jak pro
drobné, tak i velké investory je aktualné situace velmi vyhodna. Ceny jsou nejnize za poslednich
pét let, ekonomice se za€ina opét dafit, firmy najimaji nové zaméstnance a odhady dalSiho
vyvoje cen nemovitosti jsou vesmeés optimistické. Podle dat portall realitycechy.cz a
realitymorava.cz do$lo za posledni mésic k mirnému vzestup cen u bytd 1+1 (0,64 %). Rostouci
poptavka nezvysSuje pouze ceny u bytl, ale také u stavebnich pozemkd.

Zdroj: GOLEM FINANCE, www.realitycechy.cz a www.realitymorava.cz



